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Balanco das propostas de emendas do Executivo e questdes conceituais



Balanco das Emendas do Executivo
Dados Gerais

Total de Emendas por Titulo do PLC 44/2021

TITULO TOTAL DE EMENDAS

TiTULO |

DO PLANO DIRETOR, DA POLITICA URBANA E DAS POLITICAS 29
SETORIAIS

TiTULO I 3
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

TiTULO 1Nl 38
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

TiTULO IV 32
DO PARCELAMENTO E DO REMEMBRAMENTO DO SOLO

TiTULOV 93
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

TiTuLo vi

DAS ESTRATEGIAS DE IMPLEMENTACAO, ACOMPANHAMENTO 3
E GESTAO DEMOCRATICA DO PLANO DIRETOR

TiTuLo VI 9
DAS DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS

ANEXOS 7
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Balanco das Emendas do Executivo
Justificativas

Total de emendas segundo analise do conteudo das justificativas
apresentadas pelo Executivo

TITULO TOTAL DE EMENDAS

Ajuste de texto / Coeréncia da lei 162

Aperfeicoamento de procedimentos propostos

.. . 10
pelo proprio Executivo
Nao esclarece se é resultado do processo 39
participativo
Fundamentadas no processo participativo 4


../classificacao_emendas/comentarios_classificacao_emendas.docx

Balanco das Emendas do Executivo
Avalicdao de Conteudo

Total de emendas segundo categorias de analise de contetdo

TITULO TOTAL DE EMENDAS

Ajuste de texto / Coeréncia da lei 86
Alteracao pontual 49
Alteracao relevante 80


../classificacao_emendas/comentarios_classificacao_emendas.docx
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Balango das Emendas do Executiv
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Obs. Em vdrias areas houve reducdo do CAM proposto pelo PLC 44/2021, em especial na AP3. Entretanto, é preciso

observar que em grande parte da cidade, o potencial construtivo admitido pela legisla¢do (e previsto pelo PLC M 79
44/2021) ndo é realizado/realizavel. Além disso, observa-se que alteragdes de outros pardmetros construtivos I“
podem também incidir nas condi¢Bes objetivas de aproveitamento dos terrenos, o que serd analisado nas audiéncias  [5iiuie, Sesiere e
por Area de Planejamento.



Balanco das Emendas do Executivo
Principais propostas do PLC 44 segundo analise do IBAM (apresentada no P2)

2. A consolidacao da legislagcao urbanistica do Municipio

3. O adensamento da Zona Norte para conformac¢ao do
"Super Centro" ou "Centro Expandido"

4. A criagcao das Zonas de Especial Interesse Social



Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdo das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

- As emendas alteram profundamente a concepg¢ao do instrumento e sua
aplicacao;

- Eliminam o carater de aplicagao geral do instrumento;

- Adotam uma solucao controversa de regulamenta-lo, mas nao aplica-lo por
cinco anos, o que pode ter implicacdes diversas;

- Nao tratam da principal questao discutida nas audiéncias que diz respeito a
destinacao dos recursos da OODC
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Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdao das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

2. A consolidacao da legislacao urbanistica do Municipio

- As emendas parecem comprometer a ideia de consolidacao da legislacao, pois
criam varias condicoes especificas de ocupacao por bairros;

- O acréscimo de um pavimento de PUC para todas edificacbes com 7 ou mais
pavimentos, por exemplo, sugere mudanca em uma das propostas principais que
era de coOmputo de todos os pavimentos no gabarito;

- As alteracOes de zoneamento e também dos parametros urbanisticos como
CAM, gabarito, T.0. em todas as Areas de Planejamento requerem avaliacOes
mais aprofundadas;
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Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdao das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

3. O adensamento da Zona Norte para conformacao do "Super
Centro" ou "Centro Expandido"

- A concepc¢ao adotada no PL 44/2021, com elevacdo de potencial construtivo ao
longo dos eixos viarios estruturantes e principalmente com a criacao da Zona
Franca Urbanistica, é significativamente alterada — deve-se levar em conta que
tal concepcao foi bastante criticada nas audiéncias publicas;

- E prevista isen¢do de OODC na AP1 e na AP3 supostamente para favorecer o
adensamento dessas areas, o que parece inadequado para a orientacao do
desenvolvimento urbano e possivelmente incompativel com a prépria esséncia
do instrumento.
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Balanco das Emendas do Executivo
Avaliacdao das emendas em relacao as principais propostas do PLC 44

4. A criacao das Zonas de Especial Interesse Social

- E revisto o conceito de ZEIS, destacando-se retirada do critério de 500
domicilios — deve-se observar que o conceito adotado no PLC 44/2021 foi
bastante criticado nas audiéncias publicas;

- E revisto/aperfeicoado o tratamento dado para ZEIS e AEIS;

- Verificou-se a delimitacao de novas ZEIS — 6 na AP2 e 20 na AP3, além de alguns
ajustes de limites



Balanco das Emendas do Executivo
Outros Destaques

v Inclusdo do Anexo I-B — relaciona ac¢®es estruturantes por Area de
Planejamento

v’ Supressdo do Anexo X — mapeava as Areas de Restricdo a Ocupacdo Urbana, o
gue representava expressao territorial de um dos chamados pelo proprio plano
como “conceitos norteadores para o ordenamento”

v Habitac3o de Mercado Popular — altera o conceito (Anexo XVIII) passando a
vincular a programas publicos de habitacao para familias de até 6 salarios
minimos e nao a valor de imovel.

v Ndo remocao de favelas — alteracdo da diretriz (da politica urbana) com a
inclusao do segmento “desde que nao estejam situados em areas improprias a
ocupacao”

v’ Relatdrio de Diretrizes Territoriais — instrumento previsto para parcelamentos
de areas de 10.000m? passa a ser para areas de mais de 40.000m? e aIW‘W
previsao de prazos de analise de consultas | -

administragdo municipal



Balanco das Emendas do Executivo
Outros Destaques

v’ Lote minimo — aparente contradicdo entre previsdes do Anexo XXIl e o texto
do art. 268 que diz que “em todos os casos, o lote minimo permitido tera cento e
vinte e cinco metros quadrados de area e testada de cinco metros”

v’ Categorias de Lotes — duvida sobre a supressdo ou ndo do Quadro 25.2 (Anexo
XXV)

v’ Quadras — aumento da drea maxima, passando de 20.000m?2 para 40.000m?

v’ Estudo de Impacto de Vizinhanca — alterac3o significativa da possibilidade de
aplicacdo do EIV (empreendimentos de mais de 80.000m? e causadores de
impacto na qualidade de vida da populacao e regulamentacao posterior do
instrumento

v/ Vagas de estacionamento — exclus3o do cdmputo de Area Total Edificavel e de
cobranca de OODC de vagas além das obrigatorias

v’ Subsolo — vedacdo ao uso residencial e outras restricdes Im
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Balanco das Emendas do Executivo
Outros Destaques

v COMPUR - exclus3o da obrigacdo de que anteprojetos de lei vinculados ao
desenvolvimento urbano e ao uso e ocupacao do solo sejam apresentados ao
COMPUR antes de seu envio formal a Camara de Vereadores.

v’ Audiéncias Publicas — exclusdo da referéncia a audiéncias publicas por ocasido
de empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto urbanistico ou
ambiental.
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